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КРОЛЕВЕЦЬКА МІСЬКА РАДА

СУМСЬКОЇ ОБЛАСТІ

СЬОМЕ СКЛИКАННЯ

ТРИНАДЦЯТА СЕСІЯ

РІШЕННЯ

	__.05.2018
	Кролевець
	


Про оренду 
комунального майна 

Відповідно до глави 58 Цивільного кодексу України, статті 25, частини п'ятої статті 60 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", Закону України "Про оренду державного та комунального майна", Порядку викупу орендарем оборотних матеріальних засобів та Порядку надання в кредит орендареві коштів та цінних паперів, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 10.08.1995 № 629, Методики розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 04.10.1995 № 786, з метою ефективного використання нерухомого майна, що перебуває у власності територіальної громади в особі Кролевецької міської ради (об'єднана територіальна громада), Кролевецька міська рада вирішила:

1. Затвердити Положення про оренду майна, що перебуває у власності об'єднаної територіальної громади в особі Кролевецької міської ради, згідно з додатком 1.

2. Затвердити Методику розрахунку і порядок використання плати за оренду майна, що перебуває у власності об'єднаної територіальної громади в особі Кролевецької міської ради та пропорції її розподілу, згідно з додатком 2.
2. Рішення набирає чинності з 01 червня 2018 року.

3. Визнати такими, що втратили чинність, рішення Кролевецької міської ради:

від 22.06.2012 "Про оренду нерухомого майна територіальної громади міста Кролевець";

від 20.02.2013 "Про внесення змін до рішення Кролевецької міської ради";

від 30.08.2016 "Про внесення змін до Положення про оренду майна територіальної громади міста Кролевець".

4. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію Кролевецької міської ради з питань будівництва, промисловості, житлово- комунального господарства, побутового, торговельного обслуговування, громадського харчування, транспорту, зв'язку, розвитку підприємництва, інвестиційної та зовнішньоекономічної діяльності, управління комунальною власністю (голова Коростильов В.В.).
Міський голова                           підпис                              О.М. Бобровицький   
печатка
Додаток 1 







          до рішення  Кролевецької міської ради
сьомого скликання від __.05.2018
ПОЛОЖЕННЯ
про оренду комунального майна, що перебуває 

у власності територіальної громади 

в особі Кролевецької міської ради (об’єднаної територіальної громади)
Положення про оренду майна об'єднаної територіальної громади Кролевецької міської ради (далі – Положення) розроблено відповідно до Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України, Законів України "Про місцеве самоврядування в Україні", "Про оренду державного та комунального майна", Методики оцінки вартості об'єктів оренди, Порядку викупу орендарем оборотних матеріальних засобів та Порядку надання в кредит орендареві коштів та цінних паперів, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 10.08.1995 № 629 та інших нормативно-правових актів, з метою регулювання організаційних і майнових відносин, пов’язаних з орендою майна, що є власністю об'єднаної територіальної громади в особі Кролевецької міської ради. 

1. Загальні положення
1.1. Визначення термінів:


Наведені нижче терміни у цьому Положенні вживаються у такому значенні:

оренда - засноване на договорі строкове платне користування майном, необхідним орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності;

об’єкт оренди - майно, що належить територіальній громаді в особі Кролевецької міської ради (об’єднаної територіальної громади) (далі – комунальне майно), а саме: 
а) цілісні майнові комплекси підприємств, їх структурні підрозділи (філії, цехи, дільниці). 
Цілісний майновий комплекс є господарський об’єкт з завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг) з наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений, автономними інженерними комунікаціями, системою енергопостачання; 

б) нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення) та інше окремо індивідуально визначене майно підприємств; 

в) майно, що не увійшло до статутних фондів господарських товариств, створених у процесі приватизації (корпоратизації); 

орендодавець –територіальна громада в особі Кролевецької міської ради (об’єднана територіальна громада), яка приймає рішення щодо надання в оренду комунального майна, внесення змін до договору оренди комунального майна, припинення його дії, з урахуванням рекомендацій постійної комісії Кролевецької міської ради з питань будівництва, промисловості, житлово-комунального господарства, торгового та побутового обслуговування, громадського харчування, транспорту, зв'язку, розвитку підприємництва, інвестиційної та зовнішньоекономічної діяльності, управління комунальною власністю (далі – Постійна комісія) або укладає договір оренди комунального майна на підставі затвердженого Кролевецьким міським головою протоколу про результати конкурсу чи протокольного рішення конкурсної комісії про розгляд питання про укладення договору оренди з єдиним заявником. 
Цілісні майнові комплекси комунальних підприємств та їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) надаються в оренду лише за згодою Кролевецької міської ради, що оформлюється відповідним її рішенням.
орендар - господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства.


Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору оренди комунального майна зобов’язана зареєструватись як фізична особа - підприємець;
орган, уповноважений управляти комунальним майном – управління житлово-комунального господарства, будівництва та комунальної власності Кролевецької міської ради (далі – управління ЖКГ), яке здійснює управління майном, що належить на правах комунальної власності Кролевецькій міській раді (ст. 29, 30 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні"), розглядає питання виконання умов укладених договорів оренди, в тому числі своєчасність та повної сплати плати за оренду комунального майна, проведення оцінки комунального майна, передачі в суборенду орендованого майна, розстрочення або списання заборгованості з орендної плати, звернення фізичних та юридичних осіб щодо оренди комунального майна, здійснює інше управління майном у межах, визначених чинним законодавством України. 

балансоутримувач – комунальні підприємства, установи, заклади, організації, управління Кролевецької міської ради в повному господарському віданні або в оперативному управлінні (на балансі) яких знаходиться об’єкт оренди; 

невід'ємні поліпшення орендованого майна є здійснені орендарем за час оренди заходи, спрямовані на покращення фізичного (технічного) стану орендованого майна та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких призведе до зменшення його ринкової вартості;
орендна плата – це плата, яку вносить орендар за користування майном, переданим йому в оренду, незалежно від наслідків своєї господарської діяльності чи іншої діяльності та може використовуватись у наступних значеннях:
а) базова орендна плата – це економічний кількісний показник, обрахований без врахування інфляційних впливів за користування майном, яке передане в оренду на конкурсних засадах;

б) річна, місячна, подобова, погодинна орендна плата – це економічний кількісний показник, в залежності від періоду, за який визначається розмір орендної плати;

суборенда – засноване на договорі строкове платне користування майном, яке передається орендарем в оренду третій особі. При цьому строк надання майна у суборенду не може перевищувати терміну дії договору оренди;
послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій для орендарів та власників нежитлових приміщень в житлових будинках комунальної власності та інших споживачів – це витрати балансоутримувача на обслуговування внутрішньобудинкових систем, водо-, теплопостачання, водовідведення, каналізації; прибирання прибудинкової території; обслуговування димовентиляційних каналів; вивезення та утилізація твердого побутового сміття; технічне обслуговування систем протипожежної автоматики й димовидалення; освітлення сходових кліток, підвалів, підкачку води; прибирання підвалів, технічних поверхів та покрівель; утримання виробничих майстерень, транспортних засобів та механізмів для обслуговування приміщень, їх поточного ремонту і ліквідації аварій; обслуговування диспетчеризації; дератизацію та дезінфекцію; інші прямі витрати, передбачені
чинним законодавством, обраховані в розрахунку на один квадратний метр площі приміщення.
1.2. Майно комунальної власності надається в оренду виключно на конкурсній основі відповідно до Порядку проведення конкурсу на право оренди комунального майна, затвердженого рішенням Кролевецької міської ради, крім випадків, передбачених пунктом 1.3. цього Положення. 

1.3. Конкурс на право оренди комунального майна не проводиться: 

а) при продовженні строку договору оренди з орендарем, який належним чином виконував умови договору з урахуванням рекомендацій Постійної комісії;
б) при наданні комунального майна організаціям, установам, закладам, які фінансуються з бюджетів будь-якого рівня, та комунальним підприємствам, засновником яких є Кролевецька міська рада;
в) при укладенні договору оренди із суб'єктами виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії. Договори оренди укладаються в порядку черговості надходження відповідних заяв до орендодавця;
г) у разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більше п'яти днів та без права продовження строку дії договору оренди) або заяви від бюджетної установи, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні), релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів, державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України "Про соціальні послуги", Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру).
1.4. Ініціатива щодо оренди комунального майна може виходити від фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями та орендодавцями відповідно до цього Положення. 

1.5. За наявності ініціативи щодо оренди цілісного майнового комплексу укладання договору здійснюється відповідно до чинного законодавства України з урахуванням особливостей, установлених цим Положенням.
2. Порядок подачі заяви  
2.1. Фізичні та юридичні особи, які бажають укласти договір оренди, направляють до Кролевецької міської ради заяву про надання в оренду в довільній формі та інші документи відповідно до пунктів 2.2. та 2.3. цього Положення.
2.2. У заяві про надання в оренду нерухомого майна комунальної власності вказується найменування фізичної або юридичної особи, ідентифікаційний код за Єдиним державним реєстром підприємств та організацій України для юридичних осіб/реєстраційний номер облікової картки платника податків для фізичних осіб (крім тих, які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків та офіційно повідомили про це відповідний орган державної фіскальної служби і мають відмітку у паспорті), місцезнаходження (юридична адреса, адреса проживання), контактний телефон, адреса розміщення об’єкта комунальної власності (фактична адреса або прив’язка до вулиці міста), який особа бажає отримати в оренду, точний або орієнтовний розмір площі, а також мета його використання та строк оренди. 

2.3. До заяви додаються: 

а) для юридичних осіб: 

завірені належним чином копії установчих документів; 

виписка або витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань; 

інформація про відсутність застосування до заявника санкцій відповідно до законодавства (у довільній формі за підписом керівника);
завірені належним чином документи, що посвідчують повноваження представника юридичної особи;
довідку від юридичної особи про те, що стосовно нього не порушено справу про банкрутство;

довідка установи банку про наявність розрахункового рахунку;
інформація про орендаря, зареєстрованого згідно з вимогами законодавства та внесеного органами державної фіскальної служби в установленому порядку до Реєстру неприбуткових організацій та установ;

проект договору оренди комунального майна.
б) для фізичних осіб-підприємців:
виписка або витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань; 

копії сторінок паспорта для фізичної особи (сторінки 1, 2 та сторінка із зазначенням останнього місця проживання) (легалізовані та перекладені - для нерезидентів);
копія довідки про присвоєння реєстраційного номера облікової картки платника податків;

завірена належним чином копія декларації про доходи або звіту суб'єкта малого підприємництва - фізичної особи - платника єдиного податку;

довідка установи банку про наявність розрахункового рахунку;

нотаріально посвідчене доручення на особу, уповноважену представляти інтереси заявника;

інформація про відсутність застосування до заявника санкцій відповідно до законодавства (у довільній формі за підписом заявника).
2.4. У разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) фізичні та юридичні особи, які мають намір укласти договір оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) направляють орендодавцю заяву у довільній формі із зазначенням найменування, ідентифікаційного коду за Єдиним державним реєстром підприємств та організацій України для юридичних осіб/реєстраційного номеру облікової картки платника податків для фізичних осіб (крім тих, які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків та офіційно повідомили про це відповідний орган державної фіскальної служби і мають відмітку у паспорті), юридичної адреси (місця проживання) та платіжних реквізитів, а також документи передбачені  пунктом 2.3. цього Положення.
2.5. Міський голова розглядає заяви (клопотання) та направляє їх органу, уповноваженому управляти комунальним майном, та на розгляд Постійної комісії.
2.6. Основними функціями та завданнями органу, уповноваженого управляти комунальним майном, є: 

визначення наявності комунального майна, що відповідає вимогам заявника; 

визначення наявності договірних відносин на зазначене в заяві майно з іншими особами; 

визначення наявності інших обставин відносно зазначеного заявником комунального майна (включення в перелік об’єктів, що підлягають приватизації, передача об’єкта оренди під заставу) тощо;
визначення умов та строку передачі комунального майна в оренду;

за наявності законних підстав готує проект рішення з питань оренди комунального майна;


визначення розміру базової, річної, місячної орендної плати, розрахованої відповідно до діючої Методики розрахунку і порядок використання плати за оренду майна, що перебуває у власності територіальної громади в особі Кролевецької міської ради (об'єднаної територіальної громади) та пропорції її розподілу;


готує проект договору оренди комунального майна.

2.7. Постійна Комісія розглядає заяви (клопотання) про надання в оренду комунального майна і надає рекомендації Орендодавцю:

задовольнити заяву (клопотання) та укласти договір оренди комунального майна відповідно до цього Положення;

запропонувати заявнику прийняти участь у конкурсі на право оренди комунального майна відповідно до Порядку проведення конкурсу на право оренди комунального майна, затвердженого рішенням Кролевецької міської ради;
відмовити заявнику, обґрунтувавши свою відповідь відповідно до чинного законодавства.
2.8. В передачі в оренду об'єктів може бути відмовлено, якщо:

прийнято рішення про приватизацію або передприватизаційну підготовку цих об'єктів;

об'єкт включено до переліку підприємств, що потребують залучення іноземних інвестицій згідно з рішенням Кабінету Міністрів України чи органів місцевого самоврядування;

орган Антимонопольного комітету України не дає згоди, виходячи з підстав, наведених в абзацах другому - четвертому частини другої статті 9 Закону України "Про оренду державного та комунального майна";

орган місцевого самоврядування не дає згоди на укладення договору оренди; 

орендодавець прийняв рішення про укладення договору оренди нерухомого майна з організацією, установою, закладом, які фінансуються з бюджетів будь-якого рівня, та комунальним підприємствам, засновником яких є Кролевецька  міська рада;
є інші підстави, зазначені законом. 
2.9. Кролевецькою міською радою розглядаються заяви (клопотання) про передачу в оренду комунального майна з доданими до них документами, враховуючи пропозиції Постійної комісії. За результатами приймається рішення Кролевецької міської ради та направляється відповідь заявнику. Заява (клопотання) про надання в оренду комунального майна розглядається не більше одного місяця від дати реєстрації у орендодавця.
2.10. У разі відмови в укладенні договору оренди, а також неодержання відповіді у встановлений термін, заінтересовані особи мають право звернутися за захистом своїх інтересів до суду. 
3. Порядок укладення договору оренди 

3.1. Договір оренди комунального майна (далі – Договір оренди) укладається між Кролевецькою міською радою та фізичною або юридичною особою на підставі рішення Кролевецької міської ради про надання в оренду комунального майна або протоколу про результати Конкурсу, затвердженого розпорядженням Кролевецького міського голови, або протокольного рішення конкурсної комісії про розгляд питання про укладення договору оренди з єдиним заявником.
3.2. При укладенні договору оренди сторони користуються відповідним Договором оренди комунального майна, що затверджений рішенням Кролевецької міської ради.
3.3. Проект договору оренди комунального майна готується органом, уповноваженим управляти комунальним майном.
3.4. Оцінка об’єкта оренди передує укладенню договору оренди та здійснюється відповідно до Методики оцінки вартості об'єктів оренди, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 10.08.1995 № 629.
3.5. Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення домовленості з усіх істотних умов, підписання та скріплення печатками сторонами тексту договору.
3.6. Об’єкт оренди повинен бути переданий Орендодавцем та прийнятий Орендарем протягом п’яти днів з моменту підписання договору оренди за актом приймання-передачі, підписання якого свідчить про фактичну передачу комунального майна.  

Акт приймання-передачі комунального майна має бути підписаний сторонами, зі сторони орендодавця в акті може виступати представник балансоутримувача. Акт приймання-передачі об’єкта оренди є невід’ємною частиною договору оренди.

3.7. Орендодавець має право визнати рішення про надання в оренду комунального майна таким, що втратило чинність, у разі, якщо орендар, що визначений відповідно до даного Положення, не уклав договір оренди в місячний термін або не прийняв комунальне майно за актом приймання-передачі в п’ятиденний термін з дня підписання договору оренди.
3.8. Договір оренди строком на три і більше років підлягає нотаріальному посвідченню. 

3.9. Комунальне майно, що надано в оренду, підлягає обов’язковому страхуванню в строк, визначений договором оренди.
3.10. Витрати, пов’язані із укладенням договору оренди комунального майна покладаються на орендаря та здійснюються за його рахунок, а саме: 
нотаріальне посвідчення договору оренди;

страхування комунального майна, переданого в оренду;

проведення незалежної оцінки вартості об’єкта оренди;

публікації оголошень в газету;

проведення технічної інвентаризації об’єкта оренди та інші роботи, пов’язані з оформленням та підготовкою договору оренди та його державної реєстрацією.

4. Істотні умови договору оренди комунального майна
4.1. Істотними умовами договору оренди є: 

об'єкт оренди (склад і вартість майна з урахуванням її індексації);

термін, на який укладається договір оренди;

орендна плата з урахуванням її індексації;

порядок використання амортизаційних відрахувань, якщо їх нарахування передбачено законодавством; 
відновлення орендованого майна та умови його повернення;

виконання зобов'язань;

забезпечення виконання зобов'язань - неустойка (штраф, пеня), порука, завдаток, гарантія тощо;
порядок здійснення орендодавцем контролю за станом об'єкта оренди;
відповідальність сторін;

страхування орендарем взятого ним в оренду майна;

обов'язки сторін щодо забезпечення пожежної безпеки орендованого майна.
Укладений сторонами договір оренди в частині істотних умов повинен відповідати типовому договору оренди відповідного майна. За згодою сторін у договорі оренди можуть бути передбачені й інші умови.

4.2. Капітальний ремонт, реконструкція, перепланування, поліпшення об’єкта оренди має здійснюватись за письмовою згодою Орендодавця. 
4.3. Передача орендованого майна в суборенду дозволяється лише за письмовою згодою Орендодавця та згідно з рекомендаціями Постійної комісії. 

4.4. Плата за земельну ділянку, на якій знаходиться об’єкт оренди, здійснюється орендарем у порядку, встановленому чинним законодавством. 

4.5. Орендарі зобов’язані відшкодовувати балансоутримувачу витрати на утримання орендованого майна, надання комунальних послуг.
4.6. У випадку аварійної ситуації чи можливості її виникнення орендар зобов’язаний забезпечити доступ до інженерних мереж, які розташовані в орендованому приміщенні або до яких доступ можливий тільки через це приміщення. 

4.7. Зміни до договору оренди, а також продовження терміну його дії розглядаються сторонами договору у порядку, встановленому чинним законодавством, з урахуванням рекомендацій Постійної комісії. 
Орендодавець з урахуванням рекомендацій Постійної комісії має право ініціювати питання про внесення змін до договору оренди шляхом укладання додаткового правочину. 
Зміни до договору оренди, що вносяться на підставі рішення Кролевецької міської ради, оформляються додатковим правочином, який є невід’ємними частинами договору оренди. 
Дія договору може бути продовжена лише шляхом укладання нового договору оренди на підставі рішення Кролевецької міської ради та письмової заяви (клопотання) Орендаря, яка має бути подана Орендодавцю за два місяці до закінчення терміну дії договору. 

5. Оцінка об’єкта оренди
5.1. Оцінка об'єктів оренди проводиться з метою визначення вартості таких об'єктів згідно з положеннями (національними стандартами) оцінки майна та Методики оцінки вартості об'єктів оренди, Порядку викупу орендарем оборотних матеріальних засобів та Порядку надання в кредит орендареві коштів та цінних паперів, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 10.08.1995 № 629 з урахуванням положень (стандартів) бухгалтерського обліку для відображення її в договорі оренди та використання під час розрахунку орендної плати.
Оцінка обов'язково проводиться перед укладенням договору оренди та перед продовженням (поновленням) договору оренди у разі, коли на момент продовження дії такого договору остання оцінка об'єкта оренди була проведена більш як три роки тому.

Послуги з проведення незалежної оцінки об'єкта оренди (активів, що входять до складу об'єкта оренди) та аудиторської перевірки об'єкта оренди оплачує орендар.

5.2. Для укладання договору оренди результати незалежної оцінки є чинними протягом 6 (шести) місяців від дня її проведення, якщо інший термін не передбачено у звіті з незалежної оцінки.  

Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому.
5.3. Періодичність проведення незалежної оцінки об’єкта оренди один раз на три роки.

5.4. Звіт про незалежну оцінку вартості комунального майна підлягає обов'язковому рецензуванню та затверджується рішенням Кролевецької міської ради з урахуванням рекомендацій Постійної комісії.
5.5. Орендодавець використовує вартість об’єкта оренди, визначену за результатами незалежної оцінки, для розрахунку розміру орендної плати, крім випадків, коли орендар визначається за результатами конкурсу на право оренди комунального майна або користується пільгами.

6. Орендна плата
6.1. Орендар за користування об’єктом оренди вносить орендну плату незалежно від наслідків господарської діяльності. 

6.2. Орендар вносить орендну плату до міського бюджету об’єднаної територіальної громади відповідно до укладеного договору оренди не пізніше 25 (п’ятого) числа наступного місяця з урахуванням щомісячного індексу інфляції, яка визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на  індекс інфляції за поточний місяць (якщо індекс інфляції менший за 1 – коригування не проводиться).

6.3. Орендна плата встановлюється у грошовій формі.

6.4. Нарахування та внесення орендної плати розпочинається з моменту укладення договору оренди та прийняття об’єкта оренди за відповідним актом.
6.5. Розмір орендної плати визначається відповідно до Методики розрахунку і порядок використання плати за оренду майна, що перебуває у власності територіальної громади в особі Кролевецької міської ради (об'єднаної територіальної громади), затвердженої рішенням Кролевецької міської ради. 
6.6. У випадку визначення орендаря за результатами Конкурсу, розмір орендної плати встановлюється на підставі конкурсної пропозиції переможця  Конкурсу, але не повинен бути меншим, ніж розмір орендної плати визначений відповідно до Методики розрахунку орендної плати за майно, що перебуває у власності територіальної громади в особі Кролевецької міської ради (об’єднаної територіальної громади) та пропорції її розподілу, затвердженої рішенням Кролевецької міської ради.
6.7. У разі припинення або розірвання договору оренди Орендар сплачує орендну плату включно по день (дату) передачі орендодавцеві об’єкта оренди за актом приймання-передачі, якщо інше не передбачено договором оренди.

6.8. За прострочення термінів внесення орендної плати орендар сплачує на користь орендодавця пеню у розмірі, що встановлюється договором оренди. 

6.9. У разі наявності у Орендаря заборгованості по орендній платі Орендодавець зобов'язаний зарахувати кошти, що сплачує такий Орендар, в рахунок погашення заборгованості згідно з черговістю його виникнення, якщо у платіжному документі Орендаря не зазначено за який період сплачено кошти по орендній платі. У такому ж порядку відбувається зарахування коштів, що надійдуть у рахунок погашення заборгованості Орендаря за рішенням суду у випадках, передбачених законом.
6.10. У випадку внесення орендної плати в розмірі, що перевищує розмір орендної плати, визначений договором оренди, переплата заліковується в рахунок наступних платежів. 

6.11. Розмір орендної плати може бути змінено за погодженням сторін. Орендна плата вноситься у зміненому розмірі з моменту внесення змін до договору оренди та укладення відповідної додаткової угоди.
6.12. Розмір орендної плати переглядається  на вимогу Орендодавця, Орендаря у разі зміни розміру орендних ставок, методики її розрахунку, істотної зміни стану об’єкта оренди, оцінки вартості комунального майна та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.

6.13. У разі якщо Орендар не може використовувати орендоване майно у зв'язку з необхідністю проведення ремонтних робіт, за його заявою Орендодавець має право встановлювати пільги щодо розміру орендної плати за користування об’єктом оренди. Пільга надається на підставі рішення Кролевецької міської ради за висновком постійної комісії Кролевецької міської ради, до відання якої належить розгляд питань наповнення бюджету об’єднаної територіальної громади та відповідно інформації щодо неможливості використання орендованого майна, підтвердженої відповідним актом, складеним Орендарем та Балансоутримувачем.
Орендар подає орендодавцю заяву з обґрунтуванням доцільності про надання пільги щодо сплати орендної плати.

Разом із заявою орендар подає такі документи та матеріали:
виписка або витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань; 

копія договору оренди з додатками;
копія установчого документу (для юридичних осіб);

копія паспорта (для фізичних осіб);

копія довідки про присвоєння реєстраційного номера облікової картки платника податків (для фізичних осіб);

пропозиції про розмір пільг щодо орендної плати із зазначенням терміну, на який бажано їх одержати.

6.14. Пільга може бути встановлена один раз протягом строку дії договору оренди терміном не більше двох років.

6.15. По закінченню терміну, на який надавалася пільга, Орендодавець та/або Постійна комісія має право ініціювати питання про перевірку виконання зобов’язань (щодо здійснення капітального ремонту та благоустрою прилеглої території орендованого майна) Орендарем, які він мав виконати протягом дії пільгової орендної плати.
Якщо Орендар не виконав взяті на себе зобов’язання  щодо здійснення ремонтних робіт, то він має сплати до бюджету об’єднаної територіальної громади заощаджені ним кошти за оренду комунального майна.

6.16. Спори з питань зміни розмірів орендної плати вирішуються відповідно до вимог чинного законодавства. 
7. Припинення та розірвання договору оренди
7.1. Одностороння відмова від виконання умов договору оренди не допускається.

7.2. Дія договору оренди припиняється в разі: 

закінчення строку, на який його було укладено; 

приватизації об’єкта оренди орендарем (за участю орендаря);
банкрутства орендаря

знищення об’єкта оренди; 

смерті орендаря фізичної особи;

ліквідації юридичної особи, яка була орендарем або орендодавцем.

7.3. Договір оренди може бути розірвано за погодженням сторін. На вимогу однієї із сторін договір оренди може бути достроково розірвано за рішенням суду у разі невиконання сторонами своїх зобов’язань та з інших підстав, передбачених законодавчими актами України.

7.4. Підставами для ініціювання розірвання договору оренди можуть бути:

невиконання чи неналежне виконання орендарем своїх обов’язків та умов, передбачених договором оренди;

виникнення тримісячної заборгованості по сплаті орендарем орендної плати.
7.5. Контроль за виконанням умов договору оренди комунального майна покладається на Орендодавця, органом, уповноваженим управляти комунальним майном, та Постійну комісію. 

7.6. У разі припинення договору оренди чи дострокового його розірвання або банкрутства орендаря він зобов’язаний у термін, передбачений договором оренди, повернути орендодавцеві об’єкт оренди в тому технічному стані і тій комплектації, в якому він був переданий згідно з актом приймання-передачі. Якщо орендар допустив погіршення стану об’єкта оренди або його загибель, він повинен відшкодувати орендодавцеві збитки, якщо він не доведе, що погіршення або загибель об’єкта оренди сталися не з його вини.

7.7. У разі несвоєчасного звільнення Об’єкта оренди у випадку припинення або розірвання договору оренди Орендар сплачує Орендодавцю неустойку за використання Об’єкта оренди в розмірі подвійної ставки орендної плати включно по день передачі орендодавцеві за актом приймання-передачі.
7.8. Орендар не має права переуступки прав за договором оренди на користь третіх осіб. Перехід прав та обов’язків по договору здійснюється тільки у разі, якщо юридична особа є правонаступником орендаря. 
8. Суборенда
8.1. Орендар має право передавати в суборенду об’єкт оренди лише за письмовою згодою Орендодавця на підставі відповідного рішення Кролевецької міської ради.
8.2. Розміщення інших юридичних або фізичних осіб на площі орендованого приміщення, без відповідного рішення Кролевецької міської ради забороняється.
8.3. Плата за суборенду орендованого майна, яку отримує Орендар, не повинна перевищувати орендної плати Орендаря за майно, що передається в суборенду.

Різниця між нарахованою платою за суборенду і тією її частиною, яку отримує Орендар, спрямовується до місцевого бюджету.

Контроль за визначенням розміру плати за суборенду та спрямуванням її (в частині, що перевищує суму орендної плати за майно, яке передається в суборенду) до відповідного бюджету покладається на Орендодавця.

8.4. Суборенда припиняється у випадку закінчення строку дії, розірвання чи припинення договору оренди, або договору суборенди.
8.5. Договір суборенди укладається на протязі місяця з дня прийняття відповідного рішення Кролевецької міської ради про надання дозволу на передачу частини орендованого приміщення в суборенду, у трьох примірниках, і, протягом 5 (п'яти) днів з дня підписання договору суборенди сторонами договору, підлягає обов'язковій реєстрації в органі, уповноваженому управляти комунальним майном Кролевецької міської ради. Примірник 1 надається Орендарю, примірник 2 надається Суборендарю, примірник 3 зберігається в органі, який здійснив реєстрацію договору суборенди.
Договір суборенди комунального майна не зареєстрований у вищезазначений термін у органі, уповноваженому управляти комунальним майном Кролевецької міської ради, вважається недійсним.

До договору суборенди застосовуються положення про договір оренди.

8.6. Надання Орендарем комунального майна в суборенду не звільняє його від виконання умов договору оренди.

9. Ремонт та поліпшення комунального майна
9.1. Поточний ремонт орендованого майна проводиться Орендарем за його рахунок, якщо інше не встановлено договором.

9.2. Капітальний ремонт орендованого майна проводиться Орендодавцем або іншим балансоутримувачем цього майна за його рахунок, якщо інше не встановлено договором. 

9.3. Здійснення Орендарем капітального ремонту, реконструкції, перепланування, поліпшення орендованого нерухомого майна проводиться за погодженням з Орендодавцем при наявності проектно-кошторисної документації, погодженої з відповідними державними органами та Орендодавцем. 

9.4. Погодження орендарю на здійснення капітального ремонту, реконструкції, перепланування, поліпшень комунального майна надається орендодавцем на підставі відповідного рішення Кролевецької міської ради.

9.5. Орендар вправі залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди. 
9.6. Вартість поліпшень орендованого майна, здійснених Орендарем без письмової згоди Орендодавця і які неможливо відокремити без заподіяння йому шкоди, компенсації не підлягають. 
9.7. Відшкодуванню може підлягати вартість невід'ємних поліпшень, що здійснені за погодженням з Орендодавцем, яка визначена проектно-кошторисною документацією, актом приймання-передачі виконаних будівельних робіт, копії платіжних документів, що підтверджують проведені Орендарем розрахунки за виконані будівельні роботи та придбані матеріали, у разі потреби-аудиторський висновок про джерела фінансування виконаних робіт за прийнятим Кролевецькою міською радою рішенням.
9.8. Якщо в зв'язку з проведенням капітального ремонту та благоустроєм прилеглої території орендарю надається пільга по орендній платі, то вартість виконаних робіт по поліпшенню орендованого майна відшкодуванню Орендодавцем не підлягає.

10. Укладення договору оренди на новий строк
10.1. Орендар не пізніше, ніж за два місяці до закінчення терміну дії договору оренди зобов’язаний письмово повідомити Орендодавця про свої наміри щодо припинення або продовження договірних орендних відносин. 
Орендодавець протягом наступного місяця зобов’язаний надати Орендарю письмову відповідь про свої наміри укласти договір оренди на новий строк на попередніх умовах або з новими умовами, визначеними за погодженням з Постійною комісією або повідомляє про відмову в продовженні договірних орендних відносин.
У разі, якщо власник комунального майна має намір використовувати зазначене майно для власних потреб, він повинен письмово попередити про це Орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну договору оренди комунального майна.

10.2. Перевірку виконання умов договору орендарем, цільового використання наданого в оренду комунального майна проводить Комісія, утворена розпорядженням Кролевецького міського голови, разом із балансоутримувачем  в порядку, визначеному чинним законодавством без втручання в господарську діяльність орендаря.

10.3. Наявність у орендаря боргу по сплаті орендної плати, комунальних та інших платежів перед балансоутримувачем протягом дії договору оренди є підставою для відмови в укладанні договору на новий строк.

11. Особливості встановлення орендної плати 
для окремих категорій орендарів
11. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок державного та місцевого бюджетів, Пенсійним фондом України та його територіальними органами, державними та комунальними закладами охорони здоров'я, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, національними художніми колективами та концертними організаціями, яким надається фінансова підтримка з державного бюджету, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, підприємствами, установами, організаціями, закладами, управліннями, засновниками яких є Кролевецька міська рада, Кролевецькою районною організацією ветеранів України, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 (одну) гривню.
Також 1 гривню становить розмір річної орендної плати, що сплачується Національним банком та уповноваженими банками, в яких держава володіє часткою статутного капіталу в розмірі понад 75 відсотків, за оренду з метою використання для зберігання запасів готівки Національного банку нерухомого майна, що було закріплене на праві господарського відання за Національним банком і передане у комунальну власність.
Орендна плата у розмірі 1 (однієї) гривні на рік, не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:

рекламного та еротичного характеру;

заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;

в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;

заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення.

Додаток 

до Положення про оренду майна, що перебуває у власності об'єднаної територіальної громади в особі Кролевецької міської ради
ТИПОВИЙ ДОГОВІР № __

оренди комунального майна 

 м. Кролевець                                                             "___ "__________20___ року






Ми, що нижче підписалися, Кролевецька міська рада Сумської області, ідентифікаційний код ЄДРПОУ 34135352, в особі Кролевецького міського голови _________________________________________________________________


                      (посада та прізвище, ім’я та по батькові)

що діє на підставі Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", (надалі – Орендодавець), з однієї сторони, та ____________________________,                               

                                                                                       



(найменування орендаря)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ або реєстраційний номер облікової картки платника податків ___________________________ юридична адреса або реєстрація місця проживання: __________________________________ (далі – Орендар), в особі _____________________________________________,



        (посада прізвище, ім’я та по батькові керівника юридичної особи, фізичною особою не заповнюється) 

що діє на підставі __________________________, що зареєстрований (а) в   

                                                               (статут, положення, довіреність тощо)

Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців  та громадських формувань "___ "__________ 20__ року, з іншої сторони, разом іменовані – Сторони, уклали цей Договір про наведене нижче:

1. Предмет договору


1.1. Відповідно до рішення  Кролевецької міської ради від ____________"Про _______________________________________________ ", 
            (дата)


                                      
(назва рішення)

Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування майно, що належить об'єднаній територіальній громаді в особі Кролевецької міської ради _________________________________________________ (надалі – 
                                                                                            (назва об’єкта)

об’єкт оренди), загальною площею ______ квадратних метра, що розміщене за адресою: ____________________, на ______ поверсі (ах) _________(будинку, приміщення, будівлі) для _________________.





                                 (мета використання)


1.2. Вартість об’єкта оренди згідно із звітом про експертну (незалежну) оцінку станом на  "__ "_______ 20__ року становить ________________ гривень.

                                  







    (сума)
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1.3. Об’єкт оренди належить територіальній громаді в особі Кролевецької міської ради (об'єднаній територіальній громаді) і знаходиться на балансі _________________________.

1.4. Нежитлове приміщення, частина якого орендується, розміщене на земельній ділянці, що перебуває у власності Кролевецької міської ради.

2. Умови передачі та повернення орендованого майна

2.1. Об’єкт оренди повинен бути переданий Орендодавцем та  прийнятий Орендарем протягом  п’яти  днів з моменту підписання даного договору за актом приймання-передачі, підписання якого свідчить про фактичне  передавання Об’єкта  оренди.  

2.2. Передавання майна в оренду не тягне за собою виникнення  в Орендаря  права власності  на це майно.

2.3. Після припинення договору, Орендар зобов’язаний повернути Об’єкт оренди у тому стані в якому він його одержав, з урахуванням  нормального зносу.

2.4. Приміщення вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами акта приймання-передачі.

2.5. У разі несвоєчасного звільнення Об’єкта оренди у випадку припинення або розірвання договору оренди Орендар сплачує Орендодавцю неустойку за використання Об’єкта оренди в розмірі подвійної ставки орендної плати включно по день передачі орендодавцеві за актом приймання-передачі.

2.6. При достроковому розірванні договору оренди з ініціативи Орендаря невід’ємні поліпшення визнаються власністю Орендодавця і відшкодуванню не підлягають.

3. Орендна  плата

3.1. За користування Об’єктом оренди Орендар сплачує Орендодавцю орендну плату, розрахунок якої здійснюється на підставі Методики розрахунку орендної плати за майно, що перебуває у власності об’єднаної територіальної громади в особі Кролевецької міської ради та пропорції її розподілу, затвердженої рішенням Кролевецької міської ради, місячний розмір якої згідно з розрахунком орендної плати, що є невід’ємною частиною цього договору, на дату підписання договору становить ___________ гривень.







          (сума)

3.2. Орендна плата сплачується Орендарем незалежно від наслідків господарської діяльності Орендаря щомісячно, не пізніше 25 (двадцять п’ятого) числа наступного місяця з урахуванням щомісячного індексу інфляції, і яка визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць (якщо індекс інфляції менший за 1 – коригування не проводиться).

3.3. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін у разі зміни методики розрахунку та розмірів орендних ставок, зміни експертної (незалежної) оцінки комунального майна, істотної зміни стану об’єкта оренди з незалежних від Сторін причин та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.

3.4. Орендна плата нараховується та сплачується до моменту фактичної передачі Орендарем займаного приміщення по акту Орендодавцю.
3.5. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації за весь час прострочення і стягується до місцевого бюджету, відповідно до чинного законодавства України, з урахуванням пені в розмірі 0,5 відсотків від розміру не сплачених орендних платежів, з урахуванням індексації, за кожний день прострочення, включаючи день оплати, але не більше розміру встановленого законодавством України.


У випадку примусового стягнення несвоєчасно сплаченої орендної плати у порядку встановленому законодавством України, з Орендаря також стягуються у повному обсязі витрати, пов’язані з таким стягненням.


Якщо договір оренди укладено на строк, менший ніж один місяць, вноситься завдаток у розмірі орендної плати за цей строк.

4. Обов’язки та права Орендаря 

4.1. Орендар зобов’язаний:

4.1.1. Використовувати орендоване майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

4.1.2. Підписати акт приймання-передачі протягом п’яти днів.

4.1.3. Вносити своєчасно  і в повному обсязі Орендодавцю орендну плату.


4.1.4. Здійснювати плату за землю відповідно до Земельного кодексу України та Податкового кодексу України.

4.1.5. Забезпечувати Орендодавцю і Балансоутримувачу доступ на об’єкт оренди з метою перевірки його стану; необхідного огляду технічного стану приміщення та комунікацій та працівників служб, що обслуговують інженерні мережі; контролю відповідності напряму використання за цільовим призначенням та виконанням умов, визначених цим Договором.

4.1.6. Своєчасно здійснювати за власний рахунок поточний та інші види ремонтів орендованого Майна. 

4.1.7. Не проводити без письмової згоди Орендодавця капітальний ремонт, реконструкцію, перепланування приміщення.

4.1.8. Проводити капітальний ремонт, реконструкцію та перепланування об’єкта оренди, виключно за погодженням Орендодавця з наданням проектно-кошторисної документації, виготовленої за власний рахунок до початку проведення робіт і затвердженої у встановленому порядку, відповідно до рішення Кролевецької міської ради щодо дозволу на їх виконання та форми взаєморозрахунків. Розгляд вищевказаних питань здійснюється Кролевецькою міською радою за заявою Орендаря при відсутності у нього заборгованостей з орендної плати та експлуатаційних витрат. 

4.1.9. Протягом місяця після укладення цього Договору застрахувати об’єкт оренди не менше, ніж на його вартість за звітом про оцінку/актом оцінки на користь Орендодавця, який несе ризик випадкової загибелі чи пошкодження об'єкта оренди, у порядку, визначеному законодавством, і надати орендодавцю копії страхового полісу і платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди майно було застрахованим.

4.1.10. Здійснювати витрати, пов'язані з утриманням орендованого майна, а саме: укладати самостійно угоди на тепло-, водо-, електро-, газопостачання та вивіз сміття з відповідними підприємствами та організаціями, здійснювати оплату згідно з рахунками цих організацій. 

Протягом 15 (п’ятнадцяти) робочих днів після підписання цього Договору укласти з Балансоутримувачем орендованого майна договір про відшкодування витрат Балансоутримувача на утримання орендованого майна та надання комунальних послуг Орендарю. 

4.1.11. Забезпечити в орендованому приміщенні під час опалювального сезону температурний режим необхідний для збереження об’єкту оренди у зимовий період відповідно до встановлених нормативів.

4.1.12. Забезпечити збереження об'єкту оренди, запобігати його пошкодженню і псуванню, здійснювати заходи та нести відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки і санітарії в приміщеннях згідно із законодавством.

4.1.13. Повідомити Орендодавця у тижневий строк про зміну найменування орендаря, адреси, рахунків у банках та інших реквізитів. 

4.1.14. Утримувати прилеглу територію, визначену правилами благоустрою забезпечення чистоти і порядку дотримання тиші в громадських місцях на території Кролевецької міської ради в належному санітарному стані.

4.1.15. Встановити за власний рахунок іміджеву світлову рекламу. 

4.1.16. Нести відповідальність за пошкодження орендованого приміщення.

4.1.17. Повідомити письмово Орендодавця, у разі реорганізації, приватизації чи його (Орендаря) ліквідації, або порушенні справи про банкрутство в господарському суді в десятиденний термін з моменту виникнення перелічених фактів та надати копії установчих документів, що враховують реорганізаційні процеси, а також інформацію про правонаступництво.

4.1.18. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві орендоване майно у належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцеві збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або його частини) орендованого майна з вини Орендаря. 

4.2. Вартість комунальних послуг, витрат на утримання прибудинкової території, вартість послуг по технічному обслуговуванню інженерного обладнання та внутрішньобудинкових мереж не входить до складу орендної плати та сплачується Орендарем окремо.

4.3. Орендар не має права без письмової згоди Орендодавця передавати обов’язки по договору іншим юридичним та фізичним особам, а також здавати орендовані приміщення в суборенду іншим юридичним та фізичним особам без письмової згоди Орендодавця. При умові отримання дозволу на передачу приміщень в суборенду, Орендар зобов’язаний надати Орендодавцю копію договору суборенди протягом 5 днів з дня підписання цього договору.

Договір суборенди, не зареєстрований у вищезазначений термін в управлінні житлово-комунального господарства, будівництва та комунальної власності Кролевецької міської ради вважається не дійсним.
4.4. Орендар має право:

вільно використовувати об’єкт оренди на умовах визначених даним договором;

за письмовою згодою Орендодавця здавати майно в суборенду;

обладнати та оформити інтер’єр об’єкту оренди, включаючи іміджеву світлову рекламу на власний розсуд;

встановлювати сигналізацію та інші системи охорони;

самостійно розподіляти доходи, отримані в результаті використання орендованого майна.

5. Обов’язки та права Орендодавця

5.1. Орендодавець зобов’язується:

передати Орендарю майно по акту приймання-передачі, який є невід’ємною частиною цього договору;
не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим майном на умовах цього Договору;
у випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору, переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.

5.2. Орендодавець має право:

контролювати наявність, технічний стан, стан сантехнічного обладнання та інших комунікацій переданого в оренду майна та вносити пропозиції щодо покращення технічного стану і вимагати виконання відповідних робіт; 

виступати з ініціативою відносно внесення змін в договір або його розірвання у випадку погіршення стану об’єкта оренди внаслідок невиконання або неналежного виконання умов Договору, а також передачі в суборенду без згоди Орендодавця.
6. Відповідальність сторін

6.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України. 

6.2. Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря. Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця, якщо інше не передбачено цим Договором. Орендар відповідає за своїми зобов'язаннями і за зобов'язаннями, за якими він є правонаступником, виключно власним майном. Стягнення за цими зобов'язаннями не може бути звернене на орендоване комунальне Майно. 

6.3. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку. 

7. Строк чинності, умови зміни або розірвання договору

7.1. Цей Договір укладено строком на __________, що діє з "__" _______ 20__ року до "__"________ 20__ року включно.

7.2. Умови договору зберігають силу на весь період дії договору, а в частині зобов'язань Орендаря щодо орендної плати – до виконання зобов'язань.

7.3. Дія договору може бути продовжена лише шляхом укладання нового договору на підставі рішення Кролевецької міської ради та письмової заяви Орендаря, яка має бути подана Орендодавцю за два місяці до закінчення строку дії договору.

7.4. Зміни і доповнення до цього Договору можуть мати місце за умови погодження обох сторін з обов’язковим складанням додаткової угоди. Зміни та доповнення, що пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншій стороні. 

7.5. Одностороння відмова від виконання договору і внесення змін не допускається.

7.6. Реорганізація Орендаря або Орендодавця не є підставою для зміни або невиконання умов або припинення дії договору.

7.7. Договір може бути розірвано достроково за рішенням суду, за ініціативою однієї із сторін, у випадках передбачених чинним законодавством України.
7.8. При тривалому, більше трьох місяців з дати підписання договору, невикористанні Орендарем наданого йому в оренду приміщення – приміщення вважається неосвоєним і договір підлягає розірванню відповідно до чинного законодавства України.

7.9. Дія договору припиняється у разі:

закінчення строку, на який його було укладено; 

загибелі об’єкта оренди; 

ліквідації юридичної особи, яка була орендарем або орендодавцем;

смерті орендаря фізичної особи;

достроково за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду;

в інших випадках, передбачених законом.

Договір оренди може бути розірвано за погодженням сторін. На вимогу однієї із сторін договір оренди може бути достроково розірвано за рішенням суду у разі невиконання сторонами своїх зобов’язань та з інших підстав, передбачених законодавчими актами України.

7.10. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим договором, регламентуються чинним законодавством.

7.11. Невід’ємними частинами цього договору є:

рішення Кролевецької міської ради про надання в оренду комунального майна;

розрахунок орендної плати;

акт приймання передачі та інші.

7.12. Цей договір складений у двох примірниках, по одному для кожної із сторін і має однакову юридичну силу.

8. Адреси, банківські реквізити та підписи сторін 

	ОРЕНДОДАВЕЦЬ
	ОРЕНДАР

	Кролевецька міська рада

Сумської області

вулиця Грушекського, будинок 19

місто Кролевець, Сумська область,41300

Розрахунковий рахунок_____________ 

__________________________________

__________________________________

Міський голова ____________________

                                          (підпис, прізвище та ініціали)

МП


	_________________________________

                            (найменування  Орендаря)

_________________________________

    (юридична адреса або реєстрація місця проживання)

_________________________________

_________________________________

           (розрахунковий рахунок, найменування банку)

_______         _____________________

(посада керівника)      (підпис, прізвище та ініціали)
МП


Додаток 2






          до рішення  Кролевецької міської ради

шостого скликання від __.05.2018
МЕТОДИКА

розрахунку орендної плати за майно, що перебуває 

у власності територіальної громади 
в особі Кролевецької міської ради (об’єднаної територіальної громади)
та пропорції її розподілу 
1. Методику розрахунку орендної плати за майно, що перебуває у власності об’єднаної територіальної громади в особі Кролевецької міської ради та пропорції її розподілу (далі – Методика) розроблено з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду майна, що перебуває у власності територіальної громади в особі Кролевецької міської ради (об’єднаної територіальної громади), відповідно до Закону України "Про оренду державного та комунального майна", Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", Методики розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 04.10.1995 № 786.
2. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем.

Якщо майно орендується бюджетними організаціями, орендна плата вноситься за рахунок коштів, передбачених кошторисами на їх утримання. 
У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення.

3. До плати за оренду індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які відповідно до укладених угод зобов'язується надавати орендарю балансоутримувач.

Витрати інвалідів, пов'язані з утриманням об'єкта оренди з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування, компенсуються за рахунок Фонду  соціального захисту інвалідів у порядку, що визначається Мінпраці та Мінфіном. 

4. Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності: визначається розмір річної орендної плати. На основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку орендної плати - останній місяць, за який визначено індекс інфляції, яка фіксується у договорі оренди. З урахуванням розміру орендної плати за базовий місяць оренди розраховується розмір орендної плати за перший та наступні місяці оренди.

5. Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси комунальних підприємств визначається за формулою:
 
Опл  =  (Вз + Внм) х  Сор.ц

         де Опл - розмір річної орендної плати, гривень;
Воз – вартість основних засобів за незалежною оцінкою на час оцінки об'єкта оренди, гривень;
Внм – вартість нематеріальних активів за незалежною оцінкою на час оцінки об’єкта оренди, гривень;
Сор.ц - орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, відсотків.
6. Розмір річної орендної плати, у разі оренди іншого, крім нерухомого майна, окремого індивідуально визначеного майна, встановлюється за згодою сторін, але не менш як 10 (десять) відсотків вартості орендованого майна за результатами незалежної оцінки, а у разі, коли орендарем є суб'єкт малого підприємництва, – не менше як 7 (сім) відсотків вартості орендованого майна за результатами такої оцінки.

7. У разі оренди нерухомого майна (крім оренди  нерухомого майна фізичними та юридичними особами, зазначеними у пункті 8 цієї Методики) розмір річної орендної плати визначається за формулою: 
Опл =   Вп х Сор,
де Вп - вартість орендованого Майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки, гривень;
Сор - орендна ставка, що визначається рішенням Кролевецької міської ради, відсотків.
Незалежна оцінка вартості об'єкта оренди повинна враховувати його місцезнаходження і забезпеченість інженерними мережами. Результати незалежної оцінки є чинними протягом 6 місяців від дати оцінки, якщо інший термін не передбачено у звіті з незалежної оцінки.
Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою:

Вп = Вб : Пб х Пп,

де Вп - вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди), гривень; 

Вб - вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), визначена шляхом проведення незалежної оцінки, гривень;

Пп - площа орендованого приміщення, квадратних метрів;  

Пб - площа будівлі (споруди) в цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), квадратних метрів.

8. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок державного та місцевого бюджетів, Пенсійним фондом України та його територіальними органами, державними та комунальними закладами охорони здоров'я, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, національними художніми колективами та концертними організаціями, яким надається фінансова підтримка з державного бюджету, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, підприємствами, установами, організаціями, закладами, управліннями, засновниками яких є Кролевецька міська рада, Кролевецькою районною організацією ветеранів України, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 (одну) гривню.

Також 1 гривню становить розмір річної орендної плати, що сплачується Національним банком та уповноваженими банками, в яких держава володіє часткою статутного капіталу в розмірі понад 75 відсотків, за оренду з метою використання для зберігання запасів готівки Національного банку нерухомого майна, що було закріплене на праві господарського відання за Національним банком і передане у комунальну власність.
Орендна плата у розмірі 1 (однієї) гривні на рік, не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:

рекламного та еротичного характеру;

заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;

в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;

заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення.

9. Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям, і прибудинкової території розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині - пропорційно розміру займаної підприємствами, організаціями загальної площі.
10. Перед розрахунком орендної плати за перший місяць оренди чи після перегляду розміру орендної плати визначається розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку за такою формулою:
                                                               Опл

Опл.міс =  ------  х Ід.о. х Ім,

                                                                 12

де Опл – розмір річної орендної плата, визначений за цією Методикою, гривень;
Ід.о. - індекс інфляції за період з дати проведення незалежної або стандартизованої оцінки до базового місяця розрахунку орендної плати (якщо індекс інфляції менший за 1 – коригування не проводиться);

Ім - індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати (якщо індекс інфляції менший за 1 – коригування не проводиться). 

Розмір орендної плати за перший місяць оренди визначається шляхом коригування розміру орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції за період з першого числа наступного за базовим місяця до останнього числа першого місяця оренди.
11. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
12. Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі, щомісячно не пізніше 25 (двадцять п’ятого) числа місяця, наступного за звітним місяцем.  

13. Суми орендної плати, зайво перераховані до міського бюджету Кролевецької міської ради, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в п’ятиденний денний термін від дня одержання його письмової заяви.

14. Кошти від оренди надходять до загального фонду міського бюджету Кролевецької міської ради, що використовуються та розподіляються за рішенням Кролевецької міської ради.
15. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.

Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем.

У разі суборенди приміщення у будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за таке приміщення визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості відповідної будівлі та частки вартості зазначеної будівлі у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу.

Плата за суборенду орендованого майна, яку отримує Орендар не повинна перевищувати орендної плати орендаря за майно, що передається в суборенду.
Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно.

Різниця між нарахованою платою за перший місяць суборенди та тією її частиною, що отримує орендар, погоджується з орендодавцем і перераховується орендарем до міського бюджету.

Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією її частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

Контроль за перерахуванням зазначеної різниці до міського бюджету здійснюється орендодавцем.
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